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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ Αρ. Φύλλου 1407 


Α ΠΟΦΑΣΕΙ Σ 

Αριθ. ΠΕΧΩ οίκ.7413/Φ εντ.επεκ./2005 
Ένταξη και τροποποίηση περιοχής «Υπόλοιπο Ασυρ¬ 
μάτου, Π.Ε. 4» στο εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο 
του Δήμου Βάρης. 

Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ 
ΑΤΤΙΚΗΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Το άρθρο 6 του ν. 2503/1997 (ΦΕΚ 107/Α730.5.1997) 
«Διοίκηση, Οργάνωση, Στελέχωση της Περιφέρειας 
κ.λπ.». 

2. Το άρθρο 29 του ν. 2831/2000 (ΦΕΚ 140/Α713.6.2000) 
όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 10 του ν. 3044/2002 
(ΦΕΚ 197/Α727.8.2002). 

3. Την υπ’ αριθμ. 75724/1151/30.12.1983 (ΦΕΚ767 τ.Β7 
30.12.1983) κοινή απόφαση Υπουργών Προεδρίας της 
Κυβερνήσεως και Χωρ/ξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος 
«Κωδικοποίηση τροποποίηση και συμπλήρωση των Συλ¬ 
λογικών Οργάνων γνωμοδοτικής και αποφασιστικής 
αρμοδιότητας του Υπ. Χ.Ο.Π. σε ενιαίο κείμενο». 

4. Την υπ’ αριθμ. ΠΕ.ΧΩ.οικ.774/16.1.2004 (ΦΕΚ 90/Β7 
23.01.04) απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Ατ¬ 
τικής «Μεταβίβαση αρμοδιοτήτων και εξουσίας υπο¬ 
γράφεις με εντολή Γενικού Γραμματέα αποφάσεων, 
εγγράφων...». 

5. Την υπ’ αριθμ. ΠΕΧΩ οικ.148/Φ.Ενεργ. Δ/νσης/2.10.1997 
απόφαση Γ ενικού Γ ραμματέα Περιφέρειας Αττικής «Με¬ 
ταβίβαση αρμοδιοτήτων του Γ ενικού Γ ραμματέα Περι¬ 
φέρειας Αττικής στον/στην Προϊστάμενο/η της Δ/νσης 
Περιβάλλοντος και Χωροταξίας Περιφέρειας Αττικής». 

6. Την υπ’ αριθμ. 2876/Φ.ΣΧΟΠ/6.5.2005 απόφασή μας 
«περί συγκρότησης Περιφερειακού Συμβουλίου Χωρο¬ 
ταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος (Περ. Σ.Χ.Ο.Π.) της 
Περιφέρειας Αττικής». 

7. Το άρθρο 3 του ν. 1577/1985 «Γενικός Οικοδομικός 
Κανονισμός», όπως τροποποιήθηκε και συμπληρώθηκε 
με τους ν. 2831/ 2000 (ΦΕΚ 140/Α72000) και ν. 3044/2002 
(ΦΕΚ 197/Α72002). 
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8. Το άρθρο 6 του ν. 1337/12.3.1983 (ΦΕΚ 33/Α71983) 
«Επέκταση των πολεοδομικών σχεδίων, οικιστική ανά¬ 
πτυξη και σχετικές ρυθμίσεις», όπως τροποποιήθηκε 
και συμπληρώθηκε μεταγενέστερα.. 

9. Το άρθρο 7 του ν. 2508/11/13.6.1997 (ΦΕΚ 124/Α71997) 
«Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών 
της χώρας και άλλες διατάξεις», όπως τροποποιήθηκε 
και συμπληρώθηκε μεταγενέστερα. 

10. Το π.δ. της 23.2/6.3.1987 (ΦΕΚ 166 Δ) «Κατηγορίες 
και περιεχόμενο χρήσεων γης». 

11. Τσ ν.δ. της 17.7/16.8.1923 (ΦΕΚ 228/Α/1923) περί 
σύνταξης, έγκρισης και εφαρμογής σχεδίων πόλεων 
οικισμών και ειδικότερα το άρθρο 3 αυτού όπως τρο¬ 
ποποιήθηκε και συμπληρώθηκε μεταγενέστερα. 

12. Την υπ’ αριθμ. 67/2001 απόφαση του Δημοτικού 
Συμβουλίου Δήμου Βάρης σχετικά με την ανάρτηση 
της Α και Β φάσης «Πολεοδομικής Μελέτης Υπολοίπου 
Ασυρμάτου». 

13. Την υπ’ αριθμ. 61/2002 απάφαση του Δημοτικού 
Συμβουλίου Δήμου Βάρης σχετικά με την εκδίκαση 
των ενστάσεων της Πολεοδομικής Μελέτης υπολοίπου 
Ασυρμάτου (Βάρης Βάρκιζας). 

14. Το υπ’ αριθμ. 1247/7.4.2003 έγγραφο της 1ης Εφο¬ 
ρείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων. 

15. Το υπ’ αριθμ. 2131/29.4.2003 έγγραφο της Β' Εφο¬ 
ρείας Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων. 

16. Το υπ’ αριθμ. 897/14.5.2003 έγγραφο της Εφορείας 
Νεωτέρων Μνημείων. 

17. Το υπ’ αριθμ. 388/11.3.2003 έγγραφο της 1ης Εφο¬ 
ρείας Αρχαιοτήτων με συνημμένο κατάλογο και χάρτη 
των μνημείων της ευρύτερης περιοχής της Βάρης. 

18. Την υπ’ αριθμ. 14260/950/17.6.2003 έγκριση Μελέ¬ 
της Γεωλογικής Καταλληλότητας για την περιοχή του 
Κοιμητηρίου του Δήμου Βάρης - Βάρκιζας. 

19. Την υπ’ αριθμ. 56294/2362/86Υ.Α./22.10.1986 (ΦΕΚ 
1003/Δ') «Εγκριση Γενικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) της Κοινότη¬ 
τας Βάρης (Ν. Αττικής)», με τους συνημμένους χάρτες. 

20. Την υπ’ αριθμ. 96418/6397/1.11.1991 Υ.Α./22.11.1991 
(ΦΕΚ 857/Δ') «Τροποποίηση των γενικών πολεοδομι¬ 
κών σχεδίων του Δήμου Βουλιαγμένης και Κοινότητας 
Βάρης (Ν. Αττικής)», με τους συνημμένους χάρτες. 
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22. Την υπ’ αριθμ. 4855/13.5.2003 απόφαση της Διεύ¬ 
θυνσης Δασών Πειραιά, Δασαρχεία Πειραιά, (Πράξη Χα¬ 
ρακτηρισμού), σύμφωνα με την οποία η υπό εξέταση πε¬ 
ριοχή χαρακτηρίζεται ως μη δασική έκταση της παρ. 6α 
άρθρου 3 V. 998/1979, με τους συνημμένους χάρτες. 

23. Την υπ’ αριθμ. 6762/08.1.1999 απόφαση της Διεύθυν¬ 
σης Δασών Πειραιά, Δασαρχείο Πειραιά (Πράξη Χαρα¬ 
κτηρισμού), σύμφωνα με την οποία η υπό εξέταση περι¬ 
οχή χαρακτηρίζεται ως μη δασική έκταση της παρ. 6α 
άρθρου 3 V. 998/1979, με τους συνημμένους χάρτες. 

24. Το υπ’ αριθμ. 5157/30.9.2005 έγγραφο της Δ/νσης 
Δασών, Δασαρχείο Πειραιά, σύμφωνα με το οποίο δη¬ 
λώνεται το τελεσίδικο των υπ’ αριθμ. 4855/13.5.2003 και 
6762/8.1.1999 πράξεων χαρακτηρισμού. 

25. Την υπ’ αριθμ. 5967/Φ περιβ.6/2004 απόφαση του 
Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Αττικής, «Έγκριση Πε¬ 
ριβαλλοντικών Όρων για την επέκταση του ρυμοτομικού 
σχεδίου (εντός Γ.Π.Σ.) στην όμορη με το κοιμητήριο 
περιοχή «Ασυρμάτου» του Δήμου Βάρης της Νομαρχίας 
Ανατολικής Αττικής». 

26. Την υπ’ αριθμ. 187/2004 απόφαση του Νομαρχιακού 
Συμβουλίου Νομαρχίας Ανατολικής Αττικής, σύμφωνα 
με την οποία επιτρέπεται η μείωση της απόστασης 
του προς έγκριση ρυμοτομικού σχεδίου της περιοχής 
«Υπόλοιπο Ασυρμάτου» από το υφιστάμενο κοιμητήριο 
του Δήμου Βάρης στα είκοσι (20) μέτρα. 

29. Το υπ’ αριθ. ΤΥ.5293/6.10.2004 έγγραφο της Δ/νσης 
Τεχ. Υπηρεσιών της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Ανα¬ 
τολικής Αττικής. 

27. Την υπ’ αριθμ. ΠΕΧΩ 223/19.1.2004Έγκριση και γνω¬ 
μοδότηση για τη Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας 
για την περιοχή «Επέκταση Ρυμοτομικού Σχεδίου Υπο¬ 
λοίπου Τμήματος Ασυρμάτου (Βάρης - Βάρκιζας) εντός 
Γ.Π.Σ. του Δήμου Βάρης», με συνημμένη εγκεκριμένη 
μελέτη. 

31. Την υπ’ αριθμ. ΠΕΧΩ 7063/Φ εντ. επεκτ/04/11.2.2005 
εισήγηση της Δ/νσης ΠΕ.ΧΩ. της Περιφέρειας Αττικής. 

32. Τη γνωμοδότηση του Περιφερειακού Σ.Χ.Ο.Π., που 
διατυπώθηκε στην 9η πράξη της 1ης συνεδρίασης στις 

11.2.2005. 

33. Την υπ’ αριθμ. 57/2005 απόφαση του Δημοτικού 
Συμβουλίου του Δήμου Βάρης, με την οποία αποφασί- 
στηκε η ανάρτηση της «Πολεοδομικής μελέτης επέκτα¬ 
σης σχεδίου πόλεως». 

34. Την υπ’ αριθμ. 149/2005 απόφαση του Δημοτικού 
Συμβουλίου του Δήμου Βάρης, με την οποία εκδικάζο- 
νται οι υποβληθείσες ενστάσεις στην υπ’ αριθμ. 57/2005 
απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου, με την οποία απο- 
φασίστηκε η ανάρτηση της «Πολεοδομικής μελέτης επέ¬ 
κτασης σχεδίου πόλεως». 

35. Την υπ’ αριθμ. ΠΕΧΩ 5180/Φ εντ. επεκτ /05/14.11.2005 
εισήγηση της Δ/νσης ΠΕ.ΧΩ. της Περιφέρειας Αττικής. 

36. Την γνωμοδότηση του Περιφερειακού Σ.Χ.Ο.Π., που 
διατυπώθηκε στην 5η πράξη της 8ης συνεδρίασης στις 

14.11.2005. 

37. Το γεγονός ότι από τις διατάξεις αυτής της από¬ 


φασης δεν προκαλείται δαπάνη εις βάρος του κρατικού 
προϋπολογισμού, ούτε εις βάρος του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο και η τροποποίηση 
της περιοχής «Υπόλοιπο Ασυρμάτου» του Δήμου Βάρης 
συνολικής επιφάνειας 120 στρεμμάτων, όπως φαίνεται 
στο συνημμένο στην παρούσα απόφαση έγχρωμο πρω¬ 
τότυπο διάγραμμα σε κλίμακα 1/1.000, που έχει θεωρηθεί 
από την Διευθύντρια της Δ/νσης ΠΕΧΩ της Περιφέρειας 
Αττικής, αντίτυπο του οποίου δημοσιεύεται μαζί με την 
απόφαση αυτή στο ΦΕΚ. 

Άρθρο 2 

Καθορίζεται Χρήση Γης: «αμιγής κατοικίας» του άρ¬ 
θρου 2 π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166/Δ71987). 

Άρθρο 3 

Εγκρίνεται όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα 
ο Πολεοδομικός Κανονισμός της περιοχής «Υπόλοιπο 
Ασυρμάτου» του Δήμου Βάρης, που εγκρίνεται με το 
άρθρο 1 της παρούσας. 

Άρθρο 4 

Επιβάλλεται Προκήπιο πλάτους από 3 μ. έως 6 μ., 
όπως απεικονίζεται στο σχετικό συνημμένο πρότυπο 
διάγραμμα. 

Άρθρο 5 

Καθορίζονται δύο τομείς: 

Αρτιότητα Τομέας I 
Ελάχιστο πρόσωπο οικοπέδου ΙΟμ 
Ελάχιστο Εμβαδόν 250μ 
Τομέας II 

Ελάχιστο πρόσωπο οικοπέδου 15μ 
Ελάχιστο Εμβαδόν 500μ 

Το όριο κατάτμησης και για τους δύο τομείς ορίζεται 
ως ακολούθως: 

Πρόσωπο 15μ, Εμβαδόν: 500μ. 

Άρθρο 6 

• Μέγιστος επιτρεπόμενος ΣΔ κλιμακωτός: 
για τμήμα οικοπέδου έως και 250τ.μ. Σ.Δ.=0,60 
για τμήμα οικοπέδου άνω των 250τ.μ. Σ.Δ.=0,40 
Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 60% και για τους δυο 

τομείς 

• Το μέγιστος ύψος ορίζεται σε 7.5 μ. 

Η κατασκευή κεραμοσκεπούς στέγης είναι προαιρετι¬ 
κή με μέγιστο ύψος 1.50 και μέγιστη κλίση εικοσιπέντε 
επί τις εκατό (25%). 

Άρθρο 7 

• Απαγορεύεται η κατασκευή περιμετρικού εξώστη 
και η κατασκευή κτιρίου επί υποστυλωμάτων. 

• Για τα λοιπά στοιχεία δόμησης, που δεν ορίζονται 
με την παρούσα απόφαση, έχουν εφαρμογή οι διατάξεις 
του V. 1577/1985 (ΓΟΚ 85), όπως εκάστοτε ισχύει. 

• Επιβάλλεται έλεγχος των εκσκαφικών εργασιών στα 
οικάπεδα και πάσης φύσεως δημόσια έργα από την 
αρμόδια ΕΠΚΆ. 
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• Επιβάλλεται να εκπονηθούν μελέτες απορροής όμ¬ 
βριων και ακαθάρτων και να εγκριθούν από τις αρμόδιες 
Υπηρεσίες. 

• Απαγορεύεται η χρήση των υπόγειων νερών του 
υδροφόρου της περιοχής. 

• Απαγορεύεται η ανόρυξη νέων γεωτρήσεων ή ψρε- 
άτων υδροληψίας. 

Η ισχύς της απόφασης αυτής αρχίζει από την δημο¬ 
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 


Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται προσφυγή 
στον Υπουργό ΠΕ.Χ.Ω.Δ.Ε. σε 30 ημέρες από τη δημο¬ 
σίευσή της. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 9 Δεκεμβρίου 2005 

Ο Γενικός Γραμματέας Περιφέρειας 
ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ ΜΑΝΙΑΤΗΣ 
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